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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en
bebyggelse og om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i Lov om Planlaagning. Kommunalbestyrelsen har
ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten
at andre en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er
ngdvendigt for at sikre, at intentionerne i kommunens overordnede planleegning gennemfgres,
eller nar der skal gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder,
herunder ogsa nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaagges det offentligt i mindst
8 uger. Ved offentligggrelsen traeder “lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens
bestemmelser herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemeerkninger/andringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fgrst herefter kan
kommunalbestyrelsen vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen traeder "lokalplanens
retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og
kun hvis dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen - som typisk er udtrykt i
formals- og anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag
Dette lokalplanforslag giver mulighed for at opfgre et plejehjem med dertilhgrende
personalefaciliteter

Lokalplanforslaget kan ses p& kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogsa kan
printes ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse hos Center for Byudvikling og
Byggesag, Falles Sekretariatet, Lyngby Radhus, eller ved at sende en mail til:
byudviklingogbyggesag@Itk.dk

Bemaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pa e-mail eller brev til
kommunalbestyrelsen senest den 7. september 2026.

Kommunalbestyrelsen
Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Lokalplan315@ltk.dk
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OMRADET

REDEG@RELSE

Baggrund for lokalplan

Det er kommunalbestyrelsens gnske at muligggre opfgrelsen af
friplejehjem p& Lyngbygardsvej 2-4. Kommunalbestyrelsen blev den
31. august 2023 orienteret om en ny kapacitetsanalyse af
plejehjemsboliger. Analysen viser, at der i 2029 vil veere et behov
for 40 yderligere plejeboliger stigende til 114 boliger i 2033 siden
Kommunalbestyrelsen den 21. juni 2021 besluttede, at der skal
arbejdes med friplejeboliger som ejermodel.

Eksisterende forhold

Lokalplanomridet.

Lokalplanomrddet omfatter ejendommene Lyngbygardsvej 2-4,
matr.nr. 12 pr Kgs. Lyngby, Kgs. Lyngby 4019 m? og del af vejareal
7000h Kgs Lyngby, Kgs Lyngby 1.597 m?. Et samlet areal pd 5.616
m2. Mod gst afgraenses omradet af boligomradet Lyngvang, mod
syd af stien langs lokalplanen og lokalbanen, mod vest af
Toftebaeksvej og mod nord af Lyngbygardsvej.



Dronebillede af lokalplanomradet, fordret 2026. © Lyngby-Taarbaek Kommune.

Historie

Omradet gst og nord for Bondebyen er en del af landsbyens
dyrkningsflade. Landsbyen blev delvist stjerneudskiftet i 1777-
1778, og Lyngbygardsvej er anlagt pa et zldre skel til Lyngbygards
jorder.

Udbygningen langs Lyngbygardsvej pabegyndes i 1930erne med
opfarelsen af Lindevangsskolen og i Igbet af 1950erne opfgres Sct.
Knud Lavard Skole og kirke og etageboligbebyggelsen Solparken.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet fastleegges til offentlige formal, pleje og
cldreboliger eller anden beskyttet beboelse med tilhgrende
beboer- og servicefaciliteter.

Der paregnes opfgrt 7.300 m? etageareal i 3 etager og 800
m? keaelder. Grundens stgrrelse forventes at blive 5.616 m? og



svarende til en bebyggelsesprocent pa 130. Byggeriet opfgres
med facader i rgde teglsten med indfarvet fuge, vinduer
udfgres med r@gd nuance og sadeltage kan enten udfgres som
sort eller grat staltag, bladaempet tegl eller sort tagpap.

FORMAL Lokalplanens formal er at give mulighed for at opfgre 95
plejeboliger med tilhgrende faciliteter, indrette udendgrs skaermede
opholdsarealer for beboerne og indrette parkeringsplads med plads
til renovation.

ANVENDELSE Offentlige formal, plejeboliger- og aldreboliger og andre beskyttede
boligtyper med tilhgrende feellesfaciliteter som f.eks. café,
dagtilbud, servicefaciliteter og sundhedsfremme.

UDSTYKNING En del af vejareal 7000h Kgs Lyngby By, Kgs Lyngby 1.597 m?
sammenlaegges med matr.nr. 12 pr Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby
4019 m?, i alt 5.616 m?.

VEJE, STIER OG Ejendommen er vejbetjent fra Lyngbygardsvej. Der anlaagges
interne stier i lokalplanomradet som vist pa bilag 3.

PARKERING Der anlaegges 15 parkeringspladser pa egen grund, inklusive 2
handicapparkering og en plads til handicapbus. Der anlaegges 21
cykelparkeringspladser heraf 2 til ladcykler.

BEBYGGELSENS OMFANG

OG PLACERING Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 7.300 m? etageareal og
800 m? keelder svarende til en bebyggelsesprocent pa 130.
Langfacader placeres parallelt med Lyngbygardsvej. Facaderne
forskydes, saledes at der dannes et indgangsparti/parkeringsareal
imod Lyngbygardsvej. Med denne placering skaermes der for
trafikstgj fra Lyngbygardsvej pa sydvendte opholdsarealer. Med
beliggenheden teet pd Lyngbygardsvej vil det blive ngdvendigt at
feelde 6 store platantreeer i vejskellet.
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Oversigtskort.

Byggeriet udfgres som muret byggeri i blankt rgdt murvaerk.
Murveerket kan saekkeskures med indfarvet fuge i samme farve som
teglstenen. Murvaerkets struktur skal tydeligt fremsta.

Der er karnapmotiv i de lange facader som har fladt tag. De
tvaerstillede bygningsdele har sadeltag, hvor tagetagen rummer
teknik. Sadeltaget kan enten udfgres som sort eller grat staltag,
bladeempet tegl eller sort tagpap. De flade tage opfgres med tagpap
eller sedumtag.

Saekkeskuret facade.



Ankomstareal ogny bebygelse set fra ord.
UBEBYGGEDE AREALER Opholdsarealer placeres pd sydsiden af bebyggelsen.
Opholdsarealer skaermes med hegn og der indrettes have, belagte
stier og opholdsarealer inden for afskaermningen. Der plantes nye

traeer, Fraximus Angustifolia Raywood, amerikansk ask i vejskellet
mod Lyngbygardsvej.

(27.25)
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Der er et terreenfald pd ca. 4m fra Lyngbygardsvej og ned i den
dalseenkning som Lokalbanen Igber igennem Byggeriet er placeret
teet pa Lyngbygardsvej for at sikre mest muligt sydvendt areal og
bedst mulig udsigt over byen. Derfor er der fastsat en sokkelkote
der afspejler hgjden pa terraenet teettest pa nordskellet mod
Lyngbygardsvej. Sokkelkoten dimensionerer hgjden pa byggeriet.
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Eksisterende terraen.

Arealer ud mod Lyngbygardsvej er belastet af trafikstgj udover
Miljgstyrelsen stgjgraense pad 58 dB. Ligeledes er der trafikstgj fra
Toftebaeksvej ud over graensevaerdien. De udendgrs opholdsarealer
ligger som beskrevet uden for de stgjbelastede omrader.
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Beregnet stgjbelastning Lden i dB pa bebyggelsens udendgrs arealer 1,5 meter over

terreen fra vejtrafik.

Stgjbelastningen fra lokalbanen p& bebyggelsens udendgrsarealer
ses pa nedenstdende kort. De udendgrs arealer er stgjbelastet op til
54 dB og er dermed langt under Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdi for jernbanestgj pa 64 dB.



FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGEN

SERVITUTTER OG
LOKALPLANER
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Beregnet stgjbelastning Lden i dB p8 bebyggelsens udendgrs arealer 1,5 meter over
terreen fra jernbane.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning at parkeringspladser som
beskrevet er etableret, at beplantning som beskrevet, herunder
vejtraeer langs Lyngbygardsvej er etableret.

For den gstlige del af omradet geelder lokalplan 204 der udlaegger
arealet til offentlige formal, daginstitution. For den vestlige af
omradet er der ingen geeldende lokalplan. Arealet er en del af
vejareal, udlagt som grgn park i kommuneplanrammen og
anvendes til daginstitution.

Der er foretaget servitutgennemgang. Fglgende servitutter aflyses:
Fredningsnaevnskendelse af 2003 Ermelundskilen aflyses da
servitutten ikke vedrgrer 12 pr. (27.02.2003 7060-04).

Lokalplan 189 vedrgrende seniorboliger gst for lokalplanomradet
aflyses, da den ikke vedrgrer 12 pr Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby.
(28.10.2004 38974-04).

Herudover er lyst servitut: Dok om grgnne arealer, der ikke ma

bebygges uden samtykke af Kgbenhavns Magistrat, Vedr. 6A,6X.
Der er dialog med Kgbenhavns Kommune om denne.
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Mindretalsudtalelse

Denne er kun med i forslaget og skal ogsa skrives i
lokalplanforslagets annonce.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt
vedtagne lokalplan geelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgjst
1 &r efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke
udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller
endring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag til
lokalplanforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overens-
stemmelse med planen. Der er fastsat narmere regler for, hvornar
en sadan tilladelse kan gives.

Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov om Planlaegning, § 17.

Generelt om ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan:

Kommunalbestyrelsen kan inden 5 &r efter, at lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som er omfattet
af lokalplanen.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse
skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Ejere m.fl. kan klage til Planklagenzevnet over lovligheden af en
beslutning om ekspropriation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning

om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om
ekspropriation efter vejloven, 2015.
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FINGERPLAN 2019

LOKALPLANENS FORHOLD TIL OVERORDNET PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Statslig planlaegning

Fingerplan 2019 er en statslig plan, der regulerer
hovedstadsomradets planleegning. Lokalplanomradet er beliggende
inden for Det ydre storbyomrade, byfingrene.
Kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade skal sikre, at
byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres
under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur
og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.
Byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstsethed,
stgrrelse eller besggsmgnstre har en intensiv karakter, placeres
inden for de stationsnaere omrader og fortrinsvist inden for de
stationsnaere kerneomrader.

Da lokaltog (Naerumbanen) ikke afkaster stationsnaere omrader, er
lokalplanomradet i planlaegningsmaessig forstand ikke placeret
stationsnaert, men de facto ligger de nye plejeboliger inden for
stationsneert kerneomrade pa 600 m omkring Lyngby Lokal Station.

AN A | WJ;.TJ,\YN 7 Unnx;-ifdiu‘ﬁ R
o { e 3 - o e
P f}'g‘r'* e IS \;%m AT\ \mel
- 2NC = —

2 1% AN
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600 m omkring Lyngby Lokal Station.
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Herudover fgrer Plan- og Landdistriktsstyrelsen tilsyn med den
nationale interesse i, hvorvidt kommunens planlaeegning for
miljgfglsom anvendelse vil medfgre konsekvenser for DTU
Kraftvarmeveerks fremtidige drift og udviklingsmuligheder. Der er
udlagt en bufferzone (opmaerksomhedszone) pa 1.500 m
omkring produktionsvirksomheder. Miljgfalsom anvendelse er
seerligt boliger i over 8,5 m hgjde. @vrige miljgfglsomme
anvendelser er f.eks. kontorvirksomheder.

Kommunens planlaegning for miljgfglsom anvendelse vil medfgre
konsekvenser for DTU Kraftvarmevaerks fremtidige drift og
udviklingsmuligheder. DTU Kraftvarmevaerk (Lyngby
Kraftvarmevaerk A/S) er en virksomhed, der ved hjzelp af
naturgas producerer fjernvarme og strgm. Virksomheden er
miljggodkendt af Miljgcenter Roskilde i 1997, revurderet i 2008
af Miljgcenter Roskilde og revurderet igen i 2020 af Lyngby-
Taarbaek Kommune som overtog myndighedsrollen i 2012. 1
miljggodkendelsen er der blandt andet fastsat
emissionsgransevaerdier for NOX og CO, og det er ved OML-
beregninger i 2005 dokumenteret, at med en skorstenshgjde pa
35 meter overholdes B-vaardien for NOX med en rimelig margin i
kraftvarmeanlaeggets naere omgivelser. Der er i 2012 indfgrt
AMS (automatisk malesystem) der Igbende maler indholdet af
NOX og CO i skorstenen.

Opmarksomhedszone.

Afstanden fra DTU Kraftvarme til lokalplanomrade 315 og det
kommende plejehjem er lige omkring 1.500 meter. Den gstlige
del af lokalplanomradet ligger indenfor opmaerksomhedszonen,
mens den vestlige del ligger udenfor opmarksomhedszonen.
Derfor vurderer kommunen pa det foreliggende grundlag, uden
nye OMLberegninger, at det er overvejende sandsynligt, at B-
vardien for NOx overholdes ved den nye bebyggelse, som kan
opferes i en hgjde pd op til 18 meter. Tilsvarende er der ikke
indikationer p3, at DTU Kraftvarme vil medfgre stgv eller
stgjgener ved bygningen. Kommunen vil derfor ikke som tilsyns-
og godkendelsesmyndighed stille skeerpede krav til
kraftvarmeanlaegget eller revurdere den geeldende
miljégodkendelse pd baggrund af Lokalplan 315.
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KOMMUNEPLAN

Kommunal planlagning

Kommuneplan 2025 for Lyngby-Taarbaek Kommune fastsaetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer
for indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og
beliggende inden for omrader i kommunen. Omradet er omfattet af
falgende to kommuneplanrammer:

1.4.40 - Park langs Naerumbanen, rekreativt omrade til
fritidsformal, der ma kun opfgres nye mindre bygninger, der er
ngdvendige for omradets drift.

1.4.32 - Lyngbygardsvej Vest, omrade til offentligt formal,
bebyggelsesprocent pa 45, regnet ud fra den enkelte ejendom.

Rammerne kan ses i deres helhed pa http://kommuneplan.ltk.dk

1.4.40 - Park langs Naerumbanen

]
|
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1.4.32 - Lyngbygardsvej Vest

E :

Tilleg til kommuneplanen

Lokalplanens gennemfgrelse kreever, at der vedtages et tilleeg til
kommuneplanen, da den planlagte anvendelse og byggemulighed
ikke er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplanrammer.

I tillaegget udlaegges et nyt rammeomrade til offentlige formal,
pleje- og zeldreboliger og andre beskyttede boligtyper med
tilhgrende faellesfaciliteter sdsom cafe, dagtilbud,
servicefaciliteter og sundhedsfremme.

6/2025 Lyngbygardsvej Vest

Lyngbygardsvej Vest

Plannavn Lyngbygérdsve] Vest

Plannummer 1.4.32

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Omréde il offentlige formél

Omréde til offentlige formd

Byzone
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Bebyggelsesprocent 130
Maks. 3 etager

Forslaget til tillaeg til Kommuneplan 6/2025 kan ses pa kommunens
hjemmeside www.Itk.dk .

Retningslinjer i kommuneplanen

Kollektive trafikanlaeg: Lokalplanomradet ligger i gangafstand af ca.
200 m fra Lyngby Lokal Station. Busrute 182 har stoppested pa
Toftebaeksvej, busrute 183 har stoppested pa Kanalvej.
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Busstoppesteder.

Stationsnaere omrader: Omradet omkring Lyngby Lokal Station er
ikke udlagt som stationsnaert omrade.

Stier: Syd for lokalplanomradet Igber den kommunale Ermelundssti
langs lokalbanens spor.

Vejnet: Lokalplanomradet er vejbetjent via kommunevejen

Lyngbygardsvej. Arsdggntrafikken p& Lyngbygardsvej 973 biler pr.
dggn med en gennemsnitshastighed pa 35 km/t, heraf er 80 %
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personbiler. Lyngbygardsvej er skolevej som elever anvender til
Lindegardsskolen. Der forventes ikke at veere sammenfald mellem
mgdetider for elever til skolen kl. 8-9 og mgdetider for ansatte kl.
6-7, derfor vurderes det ikke, at den nye genererede trafik vil
medfgre sendret tryghed for eleverne pa vej til skole.

Natura 2000:

Natura 2000 er betegnelsen for et netvaerk af beskyttede
naturomrader i EU. Hvert Natura 2000-omrade har et sakaldt
udpegningsgrundlag, som beskriver hvilke szrlige naturtyper og
dyre- og plantearter, der skal beskyttes inden for omradet.
Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omrader. Det
naermeste Natura 2000-omrade er omrade 139 @vre Mglleddal
som ligger i en afstand af 1,2 km. Omrade 144, nedre Mglleddal
og Jeegersborg Dyrehave ligger i en afstand af 2,2 km fra
lokalplanomradet.

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en miljgrapport
over planens pavirkning pa miljget. I denne er det

vurderet, at lokalplanen hverken i sig selv, eller i forbindelse med
gvrige planer og projekter, vil have en vaesentlig pavirkning pa
arter og naturtyper pa omradets udpegningsgrundlag.

Lokalplanomradet er allerede udbygget, og lokalplanen vil ikke
andre vaesentligt pd dets nuvaerende karakter, ligesom
anlaegsarbejdet ikke vil kunne pavirke omradet grundet den
geografiske afstand og afgraesning mellem omraderne. Det vurderes
pa den baggrund, at udnyttelsen af lokalplanens muligheder ikke vil
have en vaesentlig pavirkning pa naturtyper eller arter i Natura
2000-omradet, hverken alene eller i kombination med andre planer
og projekter.

Bilag IV-arter:

Bilag IV i EU "s habitatdirektiv indeholder en liste over szerligt
sarbare og truede dyre- og plantearter, som medlemmerne er
forpligtet til at beskytte bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. I Danmark geelder det bl.a. alle arter af flagermus,
en reekke insektarter samt flere forskellige padder.

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen er der udarbejdet
en miljgrapport, der vurderer planens pavirkning pd miljget. Her
er der undersggt, om lokalplanomradet indeholder egnede
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Lyngby-Taarbeek Kommune har ved sggning i naturdatabaser
ikke fundet registreringer af bilag IV-arter indenfor lokalplanens
omrade. Flagermus forekommer vidt udbredt i kommunen, og
det er sdledes kommunens vurdering, at flagermus ogsa vil
kunne forekomme i traeeerne indenfor lokalplanomradet. Der
vurderes ikke at vaere egnede yngle- og rasteomrader eller
forekomst af andre bilag IV-arter i planomradet.

P& baggrund af ovenstdende vurdering, er der foretaget en
besigtigelse af lokalplanomrddet med henblik pd at vurdere
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traeernes egnethed for flagermus. Ved besigtigelse af
lokalplanomradet er der fundet potentielle yngle- eller rasteomrader
for bilag IV-arter i sdvel den raekke platantraeer, der faeldes pa
Lyngbygardsvej, som i skovbrynsbeplantningen pa lokalbanens
areal langs Ermelundsstien. Skovbrynsbeplantningen bergres ikke af
projektet. P& den baggrund vil der blive foretaget naermere
undersggelser med detektorer i sommeren 2026. Safremt der
konstateres flagermus i treeerne, vil der blive indskrevet de
ngdvendige afveergeforanstaltninger i form af erstatningslevesteder
og eventuelle udslusninger i den sammenfattende redeggrelse. Ved
brug af de ngdvendige afveergeforanstaltninger er det Lyngby-
Taarbaek Kommunes vurdering, at den gkologiske funktionalitet for
flagermus i omradet kan opretholdes bade under og efter en
realisering af projektet.

P& den baggrund er det Lyngby-Taarbaek Kommunes vurdering, at
en realisering af lokalplanen ikke vil draebe, beskadige, gdelaegge
forstyrre eller pdvirke dyre- og planteplantearter opfgrt pa
habitatdirektivets bilag IV eller disses yngle- eller rasteomrader.

Saerlige drikkevandsinteresser:

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade med sezerlige
drikkevandsinteresser (OSD-omrader).

Inden for OSD-omrader og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger kan der ikke etableres virksomhedstyper eller
anlaeg der medfgrer veaesentlig fare for forurening af
grundvandet.

Det nye rammeomrade 1.4.32 og lokalplan 315 fastlaegger, at
omradet udlaegges til offentlige formal, pleje og seldreboliger
eller tilsvarende skaermede boliger med tilhgrende
servicefaciliteter. Denne anvendelse udggr ikke en risiko for
forurening af grundvandet.

Boringsnaert beskyttelsesomrade:

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et boringsnaert
beskyttelsesomrade (BNBO). BNBO er afgraenset zone omkring
drikkevandsboringer for almene vandvaerker, hvor der gaelder
saerlige beskyttelsesforanstaltninger for at undga forurening af
grundvandet, typisk ved at indskraenke brugen af pesticider og
gedning og begraense andre forureningskilder.

Klimatilpasning:

Det skal vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltning, nar
der planlaegges for byudvikling, tekniske anlzeg eller aendret
anvendelse i de udpegede omrader, vist pa retningslinjekort for
udpegede omrader i risiko for oversvgmmelse og/eller erosion. Pa
Lyngbygardsvej 4 er der udpeget et mindre omrade truet af
oversvgmmelse som fglge af nedbgr. I forbindelse med nedrivning
af eksisterende bygninger og opfa@relse af nyt byggeri vil der blive
etableres afvaergeforanstaltninger.
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B Oversvommelse (hav) @

Risikokort.

Lyngby-Taarbaek Kommune har udpeget tre omrader, hvor der er et
seerligt behov for klimatilpasning: Det centrale Lyngby, Virum-
Sorgenfri og Sorgenfrigard. Herudover er boligomraderne: @rholm,
Hjortekaer og Taarbaek udpeget som fokusomrader, men disse
omrader er lavere prioriteret. Lokalplanomradet er saledes ikke
omfattet af udpegningen.

Ved nybyggeri og tilbygning skal der indtaenkes lokal afledning af
regnvand. Nybyggeri og tilbygning skal enten placeres i et niveau
ift. terraen, sddan at de undgar oversvgmmelser eller indrettes
sadan, at vandet holdes ude.

Regnvandet skal i skybrudssituationer ledes hen hvor det ggr
mindst skade ud fra en afvejning af risiko og omkostninger.

I forbindelse med klimatilpasning skal fglgende virkemidler
overvejes anvendt:

a) Afvanding ved afstremning p& overfladen

b) Nedsivning til grundvandet gennem grgnne arealer, vddomrader,
kanaler, permeable belaegninger, faskiner og beplantninger

¢) Etablering af bassiner og lignende til forsinkelse af regnvandet
d) Etablering af skybrudsveje

e) Etablering af gr@gnne tage

f) Krav om minimum sokkelhgjde

g) Terraenregulering

Tekniske anlaeg:

Omradet skal indrettes forberedt pd separatkloakering, og tilkobles
Lyngby-Taarbaek Forsynings stik. Der etableres et forsinkelses-
og/eller nedsivningsvolumen der sikrer at afvandingsretten pa 10%
ikke overskrides.

Forsinkelses- og nedsivningsvolumen kan etableres som
r@grbassiner, faskiner, eller regnbede, evt. i kombination med en
fordampningslgsning med traeer og beplantning for at minimere
maengden af regnvand der ledes til den offentlige kloak.
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LOKALPLAN

ZONESTATUS

VARMEPLAN

SPILDEVANDSPLAN

AFFALDSPLAN

Der kan etableres transformerstationer pa matriklen i henhold til
forsyningsselskabets standarder.

Den gstlige del af lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan
204 der udlaegger arealet til offentlige formal, daginstitution. Den
vestlige del er ikke omfattet af en lokalplan.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone, og fastholdes som
dette.

Lokalplanomradet er i kommunens varmeplan godkendt til
fjernvarme.

Lokalplanen er omfattet af gaeldende spildevandsplan og er
feelleskloakleret med en afvandingsret pa 0,1. Der skal skaffes plads
inden for lokalplanomradet til forsinkelse/nedsivning af tag-og
overfladevand. Ejendommen skal indrettes med kloaksystem
forberedt for separat kloakering

Affald fra husholdninger, institutioner og erhverv skal handteres,
sorteres og opbevares i henhold til de til enhver tid geseldende
regler, som fremgar af affaldsbekendtggrelsen,
affaldsaktgrbekendtggrelsen sdvel som kommunens regulativer for
henholdsvis husholdningsaffald og erhvervsaffald.

Affald fra husholdninger (boliger) indsamles i kommunale ordninger
af Lyngby-Taarbaek Forsyning A/S. P.t. kraever kommunen sortering
af husholdningsaffald i 9 affaldstyper.

Erhvervsaffald (affald fra kontorer, personalerum,
produktionskgkken og lignende) skal sorteres i henhold til
affaldsbekendtggrelsen, og i forhold til virksomhedens
affaldsproduktion. Erhvervsaffald skal opbevares separat fra
husholdningsaffald, og afhentes af en privat affaldsindsamler.

Af kommunens gaeldende Affaldsplan ses eventuelle planer for
&ndring af sorteringskrav for husholdninger.

Det sorterede affald skal opbevares i saerskilte
containere/beholdere, som placeres pd permanente standpladser i
kortest mulig afstand til brugerne, sdvel som til farbar kgrevej for
renovationsbiler. Standpladser skal placeres, sa renovationsbilen
ikke skal bakke hen til dem. Adgangsvejen mellem standplads og
kgrevej skal indrettes, sa der tages hensyn til de
arbejdsmiljgmaessige forhold i forbindelse med tgmning.
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VANDFORSYNINGS-
PLAN

INDSATSPLAN FOR
GRUNDVAND

ST@IHANDLINGS-
PLAN

Lokaliteten er omfattet af Lyndby-Taarbaek Kommunes
Vandforsyningsplan og ejendomme vil blive forsynet med
drikkevand fra Lyndby-Taarbaek Forsyning.

Lokaliteten er omfattet af Lyngby-Taarbaek Kommunes Indsatsplan
for grundvandsbeskyttelse, som fastsaetter indsatser til beskyttelse
af grund- og drikkevandsmagasinerne.

Grundvandsredeggrelse:

Lokalplan 315 er beliggende inden for omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD-omrader). Inden for OSD-omrader og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger kan der ikke
etableres virksomhedstyper eller anlaeg der medfgrer vaesentlig fare
for forurening af grundvandet. Lokalplan 315 fastlaegger, at
omradet udlaegges til offentlige formal, pleje

og aldreboliger eller tilsvarende skaermede boliger med tilhgrende
servicefaciliteter. Denne anvendelse udggr ikke en risiko for
forurening af grundvandet. Der kan ikke kan etableres
grundvandstruende aktiviteter.

Fglsomme vandindvindingsomrader:

Lokalplanomradet er beliggende i omrade udpeget som fglsomt
indvindingsomrade (NFI). NFI afgraenses, hvor der sker
grundvandsdannelse og drikkevandsmagasinerne samtidig har stor
sarbarhed over for nitrat og andre forurenende stoffer inden

for OSD.

Omradet er seerligt falsomt overfor nedsivende forurenende stoffer.
Der bgr derfor som udgangspunkt ikke anvendes pesticider og
kloridholdige glatferebekaempelsesmidler pa arealer hvorfra der
sker nedsivning af tag- og overfladevand. Omradet vil indga i
kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.

Boringsnaert beskyttelsesomrade:

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et boringsnaert
beskyttelsesomrdde (BNBO). BNBO er afgraenset zone omkring
drikkevandsboringer for almene vandvaerker, hvor der gaelder
saerlige beskyttelsesforanstaltninger for at undgd forurening af
grundvandet, typisk ved at indskraenke brugen af pesticider og
ggdning og begraense andre forureningskilder

Omradet er ikke omfattet af stgjhandlingsplanen.
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MUSEUMSLOVEN

LOKALTOG

JORDFORURENING

MILJ@VURDERING

Arkaeologiske og kulturhistoriske interesser

Kroppedal museum har i forbindelse med lokalplanforslaget udfart
en arkivalsk kontrol af omradet og finder ikke, at der er
arkzeologiske interesser indenfor lokalplanafgraensningen.

Hvis der stgdes pa fortidsminder under anleegsarbejdet er de
omfattet af Museumslovens kap. 8, § 27, stk. 2. Arbejdet skal
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og Kroppedal
Museum, skal kontaktes (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april
2014).

Servitutter

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

Bygherre skal selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevands-ledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageseldende
omrade.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalbanens retningslinjer for anleegsarbejde tzet pa lokalbanen skal
overholdes.

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Hvis et omrade er
omradeklassificeret, er der analysepligt, hvis der skal flyttes jord.
Al jord, der skal bortskaffes skal anmeldes via www.jordweb.dk.
Hvis en ejendom er kortlagt som forurenet (V2) eller muligt
forurenet pa V1, ma man ikke foretage grave- og anlsegsarbejde,
fgr der er ansggt om tilladelse hertil jf. §8 i jordforureningsloven.

Miljg- og trafikforhold

Ifglge miljgvurderingsloven (Bekendtggrelse nr. 1225 af 25.10.2018
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)) skal der foretages en miljgvurdering af planer,
hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den

baggrund har kommunalbestyrelsen afgjort, at der skal udarbejdes
en miljgrapport.
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http://www.jordweb.dk/

Miljgrapporten er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.
Rapporten er vedlagt som bilag til dette forslag.
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8§ 1.
1.1,

1.2.

1.3.

§ 2.
2.1.

2.2.

2.3.

§ 3.
3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

LOKALPLAN 315
For plejehjem Lyngbygardsvej 2-4
I henhold til Lov om Planlagning, Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.

maj 2024 med efterfglgende lovaendringer, fastsaettes herved
folgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

At fastsaette omradets anvendelse til offentlige formal; pleje- og
cldreboliger og andre beskyttede boligtyper med tilhgrende
beboer- og servicefaciliteter.

At sikre, at nybyggeriet tilpasses det omkringliggende omrade i
skala og arkitektur.

At sikre, at de ubebyggede arealer fremstar grenne og indbydende
med indretning, belaagning og belysning, der skaber varierede,
oplevelsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr. 12 pr Kgs. Lyngby By, Kgs.
Lyngby og ny matr. udstykket af vejareal.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Anvendelse
Lokalplanens omrade er inddelt i fire delomrade som vist pa bilag 2.

Lokalplanomradet ma i sin helhed kun anvende til offentlige formal;
pleje- og zeldreboliger eller anden beskyttet beboelse.

Inden for delomrade A skal der opfgres beboer- og servicefaciliteter
som vist pa bilag 3.

Inden for delomrade B skal anleegges parkeringspladser og ankomst
arealer som vist pa bilag 3.

Inden for delomrade C skal der etableres skaermede udendgrs
opholdsarealer som vist pa bilag 3.

Inden for delomrade D kan der etableres beplantning som vist pa
bilag 7.
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8§ 4.

4.1,

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

§ 6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Udstykning

Der skal foretages matrikulaere andringer som vist pa bilag 1A.
Herefter ma der hverken udstykkes eller foretages arealoverfgrsel
mellem eksisterende matrikler. Dog kan mindre skelreguleringer
finde sted.

Veje, stier - og parkering

Vejadgang

Vejadgang til bebyggelsen ma kun etableres som vist pa kortbilag
2.

Ved ny bebyggelse skal etableres mindst 15 parkeringspladser, heri
en plads til minibus samt to handicappladser i princippet som vist
pa kortbilag 2.

Parkeringsarealet adgangsvej og stier skal anlaegges med fast
belaagning. Hvis der anvendes anden belaegning, skal den vaere fast
0g jaevn.

Cykelparkering

Der skal etableres 21 cykelparkeringspladser, heraf er 2 beregnet til
ladcykler.

Sti

Der skal anlaegges sti som vist pa kortbilag 3. Stinettet skal
anlaegges med en bredde, der egner sig for gangbesveaerede og
kgrestole.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet, delomrdde A, ma der maksimalt
opfgres 7.300 m? etageareal.

Ny bebyggelse ma inden for delomrade A maksimalt opfgres i 3
etager. Dog kan der under sadeltag opfgres teknik. Teknikrum
under sadeltag kan etableres udover de 7.300 m? etageareal.

Flade tage inden for delomrade A, kan opfgres med op til 12 mi
hgjden fastlagt fra kote 29,40 som vist pa bilag 10.

Sadeltage inden for delomrade A kan opfgres med op til 18 m i
kiphgjde fra fastlagt fra kote 29,40 som vist pa bilag 10.
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6.5.

6.6.

§7.
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Inden for delomrade A er skorstene og tagteknik undtaget fra
kravet om en maks. hgjde pa 18 m. Tekniske installationer skal
vaere tilbagetrukken mindst 2,0 meter fra facadelinje mod vej, og
ma vaere op til 1,0 m hgjere end tagkant mod vej.

Inden for lokalplanomradets delomrade B og C kan der opfgres i alt
50 m? sekundaere bygninger som skure, drivhuse m.v.

Indenfor lokalplanomradet ma der opfgres 800 m? keelder.

Bebyggelsens udseende

Inden for delomrade A skal facader fremstd i princippet som vist pa
bilag 4 og 5. Facader skal opfgres i blank mur i rgde eller
mgrkergde tegl. Murvaerket kan saekkeskures med indfarvet fuge i
samme farve som teglstenen. Murvaerkets struktur skal tydeligt
fremsta.

Facader skal fremstd som murede facader i rgde tegl samt
karnapper i en kombination af lukkede felter og glaspartier som vist
pa bilag 6 og 6A.

Vindues- og dgrpartier ma udfgres i tree, aluminium, stal og glas og
skal vaere mgrkergde som vist pa bilag 6 og 6A.

Altaner ma udfgres i trae eller metal og skal vaere mgrkergde som
vist pa bilag 6 og 6A.

Tage

Inden for delomrade A skal de gst-vest vendte leenger udformes
med fladt tag belagt med tagpap eller sedumtage.

Inden for delomrade A skal de nord-sydgaende laenger udformes
med sadeltag belagt med sorte eller mgrkt gra stalplader,
bladaempet tegl eller sort tagpap som vist pa bilag 4 og 5.

Inden for delomrade A kan sorte eller gra solceller integreres som
en del af arkitekturen pa taget. Solcellerne ma ikke vaere synlige fra
terreen. Solcellerne ma ikke vaere blaendende eller lysreflekterende.
Solcellerne skal placeres i sammenhangende grupper/flader.

Inden for delomrade A ma der ikke anvendes tagmaterialer med en
glansveerdi hgjere end 15. Solceller/solfangere er dog undtaget.

Inden for delomrade A ma tagetager ikke indrettes til beboelse, i
hvert saddeltag kan etableres 2 oplukkelige vinduer.

Inden for delomrade A kan der etableres kviste eller luger i sadeltag
for adgang mellem de flade tage og tekniske installationer i
sadeltage. Kviste eller luge udfgres med overflade i stalplade med
samme farve som det gvrige sadeltag.
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

§ 8.
8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.

8.6.

8§ 9.

9.1.

§ 10.

Inden for delomrade B og C ma tage pa sekundeere bygninger
udfgres som flade tage med sedum eller tagpap.

Inden for lokalplanomradet skal stgttemur opfgres med overflade
med glat beton som vist pa bilag 8.

Inden for lokalplanomradet kan hegning udfgres med trae eller
metal. Hegning udfgres i samme farver som vinduer eller som
ubehandlet trae.

Der ma ikke opsaettes skilte udover almindelige navneskilte,
medmindre kommunalbestyrelsen har givet tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Ubebyggede arealer

Indretning af ubebyggede arealer skal ske som vist pa bilag 7 og 8.
Opholdsarealer for beboere kan hegnes som vist pa bilag 8.

Der ma udfgres terreenreguleringer som vist pa bilag 9 og 10.
Herudover ma der udfgres terreensendringer pa op til +/- 0,3 m.
Skiltning kreever kommunalbestyrelsens forudgdende godkendelse.
Der kan opfgres transformer, pumper, maler eller
trykreguleringsstationer til omradets forsyning, hvis det bebyggede
areal maksimalt er 10 m2 og bygningshgjden maksimalt er 3 m.
Stgj

Bebyggelsens facader og opholdsarealer skal udformes og
disponeres saledes at de vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes. Fgr ny bebyggelse pabegyndes skal der udarbejdes
stgjberegninger som godtggr, at stgjniveauet pa bebyggelsens
friarealer og indendgrs arealer, ikke overstiger de vejledende

graenseveaerdier for vejtrafikstgj.

Bebyggelsen skal udformes sa den vejledende graensevaerdier for
stgj og vibrationer fra jernbaner overholdes.

Forudsaetning for ibrugtagen
Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal de i § 5.2 naevnte

parkeringspladser og de i § 5.4 naevnte cykelparkeringspladser
vaere etableret.
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§11.

11.1.

§12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal de i bilag 7 naevnte
beplantninger veere etableret.

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal det dokumenteres, at
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graensevaerdier for
vejtrafikstgj for udendgrs eller indendgrs stgjniveau, samt
opholdsarealer kan overholdes.

Servitutter og lokalplaner

Fglgende servitutter ophaeves:
Dato-lgbenummer

27.0202003 7060-04 Fredning Ermelundskilen

27.02.2004 38974-04 Lokalplan 189

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

En lokalplan tilsideszetter ikke anden lovgivning, medmindre dette
er seerligt hjelmet i lovgivningen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan inden 5 ar efter, at planen er endeligt
vedtaget og offentliggjort ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
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§ 13. Vedtagelsespategning

13.1. Lokalplanforslaget vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 29. juni
2026

Sofia Osmani

/

Sidsel Poulsen
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MILJORAPPORT

Miljgvurdering af Lokalplan
315 og Kommuneplantillaeg
6/2025

P

LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE



Laesevejledning

En miljgrapport er en miljgvurdering af f.eks. et forslag til lokalplan og et
forslag til et kommuneplantillaeg. Reglerne for miljgrapporter er fastlagt i
miljgvurderingsloven.

Der skal udarbejdes en miljgvurdering, ndr der tilvejebringes planer inden
for fysisk planlaegning, som fastleegger rammerne for anlaegstilladelser for
visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade vaesentligt.

Forslag til lokalplan 315 med tilhgrende kommuneplantilleeg 6/2025 er om-
fattet af kravet om miljgvurdering.

Lyngby-Taarbaek Kommune har i forbindelse med planarbejdet gennemfart
en forundersggelse (screening) for at afgere, om planforslagene kan fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget. Screeningen viser, at det er sandsynligt, at
realiseringen af planerne kan medfgre en pavirkning pa miljget. Lyngby-
Taarbaek Kommune har pa den baggrund afgjort, at planforslagene skal mil-
jevurderes. Der er derfor udarbejdet denne miljgrapport.

P& baggrund af screeningen skal udarbejdes en miljgrapport med fglgende
forelgbige temaer: Trafik, habitatundersggelse, pavirkning af bymil-
joet.

Miljgrapporten skal laeses som et bilag til planforslagene. Lokalplanteksten
er derfor kun i begraenset omfang gengivet i miljgrapporten.

Miljgrapporten offentligggres i hgring i 10 uger. Det giver borgere og myn-
digheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til aendrin-
ger. Efter hgringsperioden vil Lyngby-Taarbsek Kommune vurdere bemaerk-
ninger og andringsforslag i forbindelse med den endelige vedtagelse af lo-
kalplanen og kommuneplantillaegget. Ved den endelige vedtagelse af pla-
nerne skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for,

- hvordan miljghensyn er integreret i planerne,

- hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offent-
lighedsfasen, er taget i betragtning,

- hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne pataenkes over-
vaget.

Den sammenfattende redeggrelse vil sammen med miljgrapporten blive
vedhaeftet som bilag til den endeligt vedtagne lokalplan.

Miljgvurderingen er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune.



Offentligggrelse

Lyngby-Taarbaek Kommunalbestyrelse fremlaegger hermed i overensstem-
melse med lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter § 32, Miljgrapport til forslag til lokalplan nr. 315 og kommuneplan-
tillaeeg 6/2025 i offentlig hgring fra den 29. juni 2026 til den 7. septem-
ber 2026.

Bemaerkninger, endringsforslag og indsigelser til miljgrapporten skal sendes
pad e-mail til adressen

lokalplan315@Itk.dk
eller i brev til kommunalbestyrelsen senest den 7. september 2026.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset, Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby
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1. Hvad er en miljgvurdering

Formalet med miljgvurdering er at fremme en baeredygtig udvikling ved at
sikre, at der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan pavirke miljget vaesentligt. Malet er at minimere eller
helt undgd negative miljskonsekvenser ved gennemfgrelse af en plan eller
et program.

Lyngby-Taarbaek Kommune har vurderet, at lokalplan 315 og kommune-
plantillaeg 6/2025 er omfattet af obligatorisk krav om miljgvurdering. I mil-
jovurderingen behandles de planelementer og aktiviteter, som vurderes at
udggre en vaesentlig pavirkning af de miljofaktorer, som fremgar af miljg-
vurderingsloven.

Miljevurderingen er baseret pd lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 448 af 10/05/2017. Miljgvur-
deringen tager udgangspunkt i et bredt miljgbegreb omfattende alt fra den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft og klimatiske faktorer til materielle goder, landskab,
kulturarv, arkitektonisk og arkaeologisk arv samt det indbyrdes forhold mel-
lem disse parametre.

I henhold til loven skal der i forbindelse med tilvejebringelse af planer og
programmer foretages en indledende vurdering af, om planen ma antages
at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Denne vurdering kaldes for
en screening og er fgrste fase af miljgvurderingen.

Screeningen sendes i hgring hos bergrte myndigheder. Hvis planen eller
programmet i screeningen vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt, fo-
retages en vurdering og afgraensning af hvilke emner, der skal indga i selve
miljgrapporten.

Udarbejdelse af en miljgrapport er den anden fase af miljgvurderingen. Her
foretages en grundig behandling af de enkelte emner, som forventes at give
en sandsynlig vaesentlig pavirkning af miljget som fglge af planens eller pro-
grammets realisering.

Nar miljgrapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger, fore-
tager myndigheden en offentlig hgring, hvor offentlighedens og myndighe-
der kan fremsendelse bemaerkninger. Hgringsfasen er miljgvurderingens
tredje fase.

Efter hgringsperioden gennemgar planmyndigheden de indkomne forslag,
bemaerkninger og kommentarer med henblik pd at skabe et samlet overblik
over hgringsresultatet. De indkomne forslag behandles inden der traeffes
beslutning om den endelige vedtagelse af planen eller programmet.

Den endelige godkendte plan med tilhgrende miljgrapport offentligggres
samtidig med en sammenfattende redeggrelse og et program for overvag-
ning.

Lyngby-Taarbaek Kommune har vurderet, at lokalplan 315 og kommune-
plantillaeg 6/2025 er omfattet af obligatorisk krav om miljgvurdering.

I miljgvurderingen behandles de planelementer og aktiviteter, som vurderes
at udggre en veaesentlig pdvirkning af de miljgfaktorer, som fremgar af miljo-
vurderingsloven.



2. Ikke-teknisk resumé af miljgrapporten

Denne miljgrapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvurde-
ring og fremlaegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg.

Lyngby-Taarbaek Kommune har pa baggrund af en screening, jf. § 10 i lov-
bekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) (herefter miljgvurderingslo-
ven) truffet afggrelse om, at planlaegningen er omfattet af krav om miljg-
vurdering. Det betyder, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af pla-
nerne og udarbejdes en miljgrapport.

I det videre arbejde med miljgvurderingen er fglgende miljgfaktorer blevet
udpeget, som de, der kan bergres vaesentligt af planerne:

- Trafik
- Habitat undersggelse
- PAavirkning af bymiljget

Trafik

Der vurderes ikke at vaere trafikale udfordringer pd Lyngbygardsvej ved
projektomradet, og der er ikke planlagt nye trafiksikkerhedstiltag ifglge
kommunens plan. Skolevejen benyttes af elever, men den forventede trafik
fra det nye plejehjem falder ikke sammen med skolens mgdetider og vurde-
res ikke at pavirke elevernes tryghed. Der skal dog sikres tilstraekkelig par-
kering pa plejehjemmets omrade, og der skal sgges om adgangstilladelser
hos kommunen b&de til projektomradet og byggepladsen. Samlet vurderes
det, at den nye trafik fra plejehjemmet ikke vil give veesentlige udfordringer
for omradet.

Habitat undersggelse

Lyngby-Taarbaek Kommune har bedt COWI undersgge traeerne ved Lyngby-
gardsvej 2-4 for at afklare deres egnethed som levesteder for flagermus
forud for eventuel faeldning. Ved en besigtigelse den 21. april 2026 blev der
identificeret seks treeer med hulheder eller speaettehuller, som kan fungere
som yngle- eller rastelokaliteter.

Det vurderes derfor, at der skal gennemfgres flagermuslytninger i overens-
stemmelse med Hdndbogen om dyrearter pd habitatdirektivets bilag IV. Lyt-
ningerne foretages i yngletiden og sensommeren for at fastsla eventuel fo-
rekomst og art. Lytningerne skal foretages i to adskilte nzetter i yngletiden
(20. juni — 7. august) og én nat i sensommeren (16. august - 15. septem-
ber) med henblik pd at fastlaegge om traeerne benyttes af flagermus.

Fzeldes egnede traeer med hulheder, skal de erstattes i forholdet 1:2 gen-
nem etablering af kunstige hulheder i neerliggende, blivende traeer. Vurde-
ring af omradets fortsatte gkologiske funktionalitet kan fgrst ske, nar under-
sggelserne er gennemfgrt.

Da planforslagene er i hgring fra den 29. juni 2026 til den 7. september
2026, kommer resultaterne af lytninger ind i hgringsperioden, og de even-
tuelle forngdne afveergeforanstaltninger (optioner om erstatningslevesteder)
vil blive skrevet ind den sammenfattende redeggrelse.



Pavirkning af bymiljget

Med lokalplanen muligggres ny bebyggelse med tilhgrende parkeringsplad-
ser. Den nye bebyggelse vil ligge pa arealer, hvor der hidtil har ligget pavil-
lon-bygninger i et plan til brug for daginstitution.

Bebyggelsen vil blive opfgrt i 3 etager og maksimalt 18 meter. For at kunne
vurdere planens betydning for pdvirkning af de naere omgivelser er der ud-
arbejdet visualiseringer og skyggediagrammer.

P& grund af det skrdnende terraen ned mod den dalseenkning der lgber fra
Lyngby Sg og ud mod Ermelunden og Kanalhusene syd for lokalbanen, vil
den nye bebyggelse fgrst og fremmest vaere synlige pd en streekning af Tof-
tebaeksvej og Lyngbygardsvej. Ned mod Ermelundsstien vil den eksiste-
rende beplantning i hovedsagen bibeholdes saledes, at der forsat vil vaere
en begrgnnet kant mod Ermelundsstien og Lokalbanens station. Den ny be-
byggelse vil veere synlig for de naermeste naboer, Skt. Knud Lavards Kirke,
Boligbebyggelse Lyngvangen, Solgaven og Samvirkes boligbebyggelse pa
Toftebaeksvej.

Illustrativt, hvor der er meget synlighed af det kommende byggeri.

Natura 2000

Natura 2000 er betegnelsen for et netvaerk af beskyttede naturomrader i
EU. Hvert Natura 2000-omrade har et sakaldt udpegningsgrundlag, som be-
skriver, hvilke szerlige naturtyper og dyre- og plantearter der skal beskyttes
inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omrader. Det naermeste Na-
tura 2000-omréde er omrade 139 @vre Mglleddal, som ligger i en afstand af
1,2 km. Omrade 144, nedre Mglleddal og Jeegersborg Dyrehave, ligger i en
afstand af 2,2 km fra lokalplanomradet. I forbindelse med lokalplanen er
der udarbejdet en miljgrapport over planens pavirkning pa miljget. I denne
er det vurderet, at lokalplanen hverken i sig selv, eller i forbindelse med



gvrige planer og projekter, vil have en vaesentlig pavirkning pd arter og na-
turtyper p& omradets udpegningsgrundlag.

Lokalplanomradet er allerede udbygget, og lokalplanen vil ikke sendre vee-
sentligt pa dets nuvaerende karakter, ligesom anlaegsarbejdet ikke vil kunne
pavirke omradet grundet den geografiske afstand og afgraesning mellem
omraderne. Det vurderes pa den baggrund, at udnyttelsen af lokalplanens
muligheder ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa naturtyper eller arter i
Natura 2000-omradet, hverken alene eller i kombination med andre planer
og projekter.

Bilag IV-arter:

Bilag IV i EU "s habitatdirektiv indeholder en liste over szerligt sdrbare og
truede dyre- og plantearter, som medlemmerne er forpligtet til at beskytte
b&de inden for og uden for Natura 2000-omraderne. I Danmark geelder det
bl.a. alle arter af flagermus, en raekke insektarter samt flere forskellige pad-
der. I forbindelse med lokalplanforslag og forslag til kommuneplantillaeg er
indevaerende miljgrapport udarbejdet. Rapporten vurderer planernes pavirk-
ning pa miljoet. Her er der undersggt, om lokalplanomrddet indeholder eg-
nede yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Lyngby-Taarbaek Kommune har ved sggning i naturdatabaser ikke fundet re-
gistreringer af bilag IV-arter indenfor lokalplanens omrade. Flagermus fore-
kommer vidt udbredt i kommunen, og det er saledes kommunens vurde-
ring, at flagermus ogsa vil kunne forekomme i treeerne indenfor lokalplan-
omradet. Der vurderes ikke at vaere egnede yngle- og rasteomrader eller
forekomst af andre bilag IV-arter i planomradet.

P& baggrund af ovenstdende vurdering, er der i april 2026 foretaget en be-
sigtigelse af lokalplanomradet med henblik pa at vurderer treeernes eg-
nethed for flagermus. Ved besigtigelse af lokalplanomradet er der fundet
potentielle yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter i savel den raekke
platantraeer, der feeldes pa Lyngbygardsvej, som i skovbrynsbeplantningen
pa lokalbanens areal langs Ermelundsstien. Skovbrynsbeplantningen berg-
res ikke af projektet. P& den baggrund vil der blive foretaget naermere un-
dersggelser med detektorer i sommeren 2026. Safremt der konstateres fla-
germus i traeerne, vil der blive indskrevet de ngdvendige afveaergeforanstalt-
ninger i form af erstatningslevesteder og eventuelle udslusninger i den sam-
menfattende redeggrelse. Ved brug af de ngdvendige afvaergeforanstaltnin-
ger er det Lyngby-Taarbaek Kommunes vurdering, at den gkologiske funktio-
nalitet for flagermus i omradet kan opretholdes bdde under og efter en rea-
lisering af projektet.

P& den baggrund er det Lyngby-Taarbaek Kommunes vurdering, at en reali-
sering af lokalplanen og kommuneplantillaeg ikke vil draebe, beskadige, gde-
laegge, forstyrre eller pavirke dyre- og planteplantearter opfgrt pa habitatdi-
rektivets bilag IV eller disses yngle- eller rasteomrader.



3. Planforhold

Planomradet afgraenses mod @st boligomradet Lyngvang, mod syd af stien
langs lokalplanen og lokalbanen, mod vest af Toftebaeksvej og mod nord af

Lyngbygardsvej.

Lokalplanomrddet. Udsnit fra lokalplanens bilag 1.

Mod gst afgraenses omradet af boligomradet Lyngvang, mod syd af stien
langs lokalplanen og lokalbanen, mod vest af Toftebaeksvej og mod nord af

Lyngbygardsvej.

Anvendelsen inden for lokalplanomradet fastlaegges til offentlige formal; bo-
liger og institutioner for aldre med tilhgrende beboer- og servicefaciliteter.

Lokalplanens formal er at give mulighed for at opfgre 95 plejeboliger med

tilhgrende faciliteter.

Lokalplanens gennemfgrelse kraever, at der vedtages et tillaeg til kommune-
planen, da den planlagte anvendelse og byggemulighed ikke er i overens-
stemmelse med gaeldende kommuneplanrammer.

1.4.40 - Park langs Nzerumbanen

1.4.32 - Lyngbygardsvej Vest

LY ==

Kommuneplan 2025:

1.4.40 - Park langs Neerumbanen,
rekreativt omrade til fritidsformal,
der ma kun opfgres nye mindre
bygninger, der er ngdvendige for
omradets drift.

Kommuneplan 2025:

1.4.32 - Lyngbygardsvej Vest,
omréade til offentligt formal, bebyg-
gelsesprocent 45, regnet ud fra
den enkelte ejendom. Max. 2 eta-
ger. Offentlig service.




Kommuneplantillaeg 6/2025

I tilleegget udlaegges et nyt rammeomrade 1.4.32 til offentlige formal, pleje-
og ldreboliger og andre beskyttede boligtyper med tilhgrende faellesfacili-
teter sdsom cafe, dagtilbud, servicefaciliteter, sundhedsfremme. 3 etager og

en bebyggelsesprocent pa 130.



4. Forhold til anden planlaegning

Statslig planlagning

Lyngby-Taarbaek Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et lands-
plandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning. Fingerplanen fastleegger
blandt andet en afgraensning af storbyomradet og de grgnne kiler.

Planomradet ligger inden for det ydre storbyomrade (Byfingrene).

Kommunal planlaegning

Kommuneplan 2025

Planomradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 1.4.40 og 1.4.32.

1.4.40 - Park langs Naerumbanen

1.4.40 - Park langs Naerumbanen, rekreativt omrade til fritidsformal, der
ma& kun opfgres nye mindre bygninger, der er ngdvendige for omradets
drift.

1.4.32 - Lyngbygardsvej Vest

+
-]
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1.4.32 - Lyngbygardsvej Vest, omrade til offentligt formal, bebyggelsespro-
cent 45, regnet ud fra den enkelte ejendom.

Kommuneplantillaeg 6/2025

I tilleegget udlaegges et nyt rammeomrade til offentlige formal, pleje- og eel-
dreboliger og andre beskyttede boligtyper med tilhgrende fzellesfaciliteter
sdsom cafe, dagtilbud, servicefaciliteter, sundhedsfremme. Uddrag af ny

kommuneplanramme ses nedenfor.

6/2025 Lyngbygardsvej Vest

Lyngbygardsvej Vest

Powered by MapCentia GC2 | © SOFE

Plannavn Lyngbygardsvej Vest

Plannummer 1432

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus Byzone

Lokalplaner

Den gstlige del af grunden, rammeomrade 1.4.32, er omfattet af Lokalplan
204 for en bgrneinstitution pa8 Lyngbygdrdsvej i Lyngby Bydel.

Eyhgbygardsve)

17
~

204

’o'tﬂ‘amvm

£y
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© Lyngby-Taarbaek Kommune, WebGIS.

11



5. Miljgstatus

Trafik

Lokalplanomradet er tilgaengeligt for b&de biler, fodgaengere og cyklister via
Lyngbygardsvej. Der er ogsa kollektiv transport i form af busser pa Tofte-
baeksvej og Lokalbanen i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet.

Trafiktaelling p& Lyngbygardsvej
Lyngby-Taarbaek Kommune har f3et udfert en trafikteelling 2/3-10/3 - 2026.
Denne viser fglgende:

Trafiktal: Rrsdggntrafik: 973 biler/dggn. Fordelt p& 531 biler mod @st og
441 biler mod vest. Hverdagsdggn 1107 biler/dggn.

Hastighed: Hastighedsgreense pa vejen: 50 km/t. Gennemsnitshastighed:
35 km/t. 85% fraktilen 43,4.

Klassifikation: 80% personbiler, 15% lille varebil, 2% stor varebil, 3% solo-
lastbil.

P& den naerliggende vej, Toftebaeksvej er der i 2023 malt en ADT pd 6686
biler/dggn.

Uheld: Der er ingen registrerede uheld ud for projektomradet p& hverken
Lyngbygardsvej eller Toftebaeksvej.

Habitat undersggelse

Lyngby-Taarbaek Kommune har bedt COWI om at undersgge treeerne om-
kring matriklen beliggende p& Lyngbygardsvej 2-4 for at fa afklaret, om
nogle af traeerne er potentielt egnede for flagermus, inden de evt. feeldes.
P& baggrund af en naturbesigtigelse udfgrt af COWI d. 21. april 2026.

Der findes langs den sydlige og nordlige del af matriklen p& Lyngbygardsvej
2-4 i alt seks potentielt flagermusegnede traeer, der indeholder enten speet-
tehuller eller hulheder, og det kan ikke udelukkes, at flagermus kan benytte
disse som yngle- eller rastelokaliteter. Det vurderes pa baggrund heraf, at
der skal foretages flagermuslytninger, jf. Hindbogen om dyrearter p& habi-
tatdirektivets bilag IV (Morten Elmeros, 2023), for at klarlaegge, hvorvidt
treeerne benyttes af flagermus, og i sd fald hvilke/n art(er).

Lytningerne skal foretages ved disse traeer i to adskilte naetter i yngletiden
(20. juni — 7. august) og én nat i sensommeren (16. august - 15. septem-
ber) med henblik pa at fastlaegge, om treeerne benyttes af flagermus.

Ved faeldning af traeer med hulheder der er udpeget som vaerende egnet for
flagermus, ogsa selvom en senere undersggelses viser at traeerne ikke be-
nyttes af flagermus, skal disse traeer erstattes i forholdet 1:2. Erstatningen
skal ske ved at lave kunstige hulheder i blivende treeer, i umiddelbar naer-
hed af de eksisterende traeer. En eventuel vurdering i forhold til, om omra-
dets gkologiske funktionalitet for flagermus kan opretholdes, kan fgrst fore-
tages, nar overstaende undersggelser er foretaget.
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Da planforslagene er i hgring fra den 29. juni 2026 til den 7. september
2026, kommer resultaterne af lytninger ind i hgringsperioden, og de even-
tuelle forngdne afveergeforanstaltninger (optioner om erstatningslevesteder)
vil blive skrevet ind den sammenfattende redeggrelse.

13



6. Afgraensning af miljgrapportens indhold

Lyngby-Taarbaek Kommune har vurderet, at lokalplan 315 og kommune-
plantillaeg 6/2025 er omfattet af obligatorisk krav om miljgvurdering.

Miljgvurderingen gennemfgres efter fglgende trin:

1. AFGRENSNINGSNOTAT

Miljgvurderingsprocessen starter med en afgransning af de miljgfaktorer, der forventes at
kunne blive pdvirket ved realisering af planerne (§ 11). | den forbindelse hares bergrte
myndigheder om afgreensning af miljerapportens indhold (§ 32, stk. 3, nr. 2}. Heringen blev
gennemfert i perioden 19. novermber til 3. december 2024,

2. MIU@RAPPORT

Rapporten vurderer miligpévirkningerne af planens gennemfarelse. Den endelige
afgreensning fremgar af miljgrapporten sammen med en beskrivelse af, hvordan relevante
haringssvar fra bergrte myndigheder er inddraget.

3. OFFENTLIG HPBRING

Planfo tilh@rende milje
Her har e my
bemarkninger t vurderingen:

4. SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE

Redesgwrelsen beskriver, hvordan heringssvarene er behandlet, hvordan miljghensyn er
integreret i planen og om der er kommet bemerkninger, der giver anledning til justering af.
planforslagene. Den sammenfattende redesarelse offentliggores samtidig med den
endelige vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleeg (§ 13, stk. 2).

5. OVERVAGNING

Gennemfarelse af den eventuelt planlagte overvagning af planernes miligmeessige
konsekvenser. Overvigningsprogrammet vedtages | forbindelse med den endslige
vedtagelse af planen.

Lyngby-Taarbaek Kommune har udarbejdet et afgreensningsnotat, hvor mil-
jevurderingen er afgraenset til de miljgfaktorer, der potentielt kan blive vae-
sentligt pavirket, og som dermed skal indgd i miljgrapporten.

Afgraensningsnotatet har vaeret i hgring hos bergrte myndigheder, som har
haft mulighed for at kommentere forslaget til afgraensning af miljgvurderin-
gen. Hgringen blev gennemfgrt i perioden fra den 5. maj 2026 og 19. maj
2026 Hgringsparter:

- Plan og Landdistriktsstyrelsen
- Naturstyrelsen

- Region Hovedstaden

- Lokaltog

- Katolsk kirkes bispedgmme

- Kroppedal

Afggrelsen betyder, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af planerne
og udarbejdes en miljgrapport fsva. falgende emner:

- Trafik
- Habitat undersggelse
- P3virkning af bymiljget
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Bemaerkningerne fra de forskellige hgringsparter fremg&r nedenfor. Det har
ikke veeret relevant at medtage yderligere miljgfaktorer end dem, der frem-
gik af afgreensningsnotatet.

Kroppedal Museum oplyser, at der sandsynligvis ikke findes bevarede for-
tidsminder pd de bergrte matrikler, men hvis der dukker fund op under an-
laegsarbejde, skal arbejdet handteres efter Museumsloven og museet kon-
taktes.

Menighedsradet ved Skt. Knud Lavard Kirke, er positiv overfor, men udtryk-
ker bekymring omkring stgj under udfgrelsen af byggearbejde med hensyn
til gudstjenester i kirken. Rystelserne i forbindelse med nedrivning af de
gamle bygninger og den nye bygnings fundaments gravninger kunne ogsa
pavirke kirkens bygning. Kirken gnsker at etablere et samarbejde med byg-
herrerne, for at far den ngdvendige hjzelp og hermed sikre at vores bygning
ikke kommer til skade. Kirken haber pa, at projektet indebaer etablering af
parkeringspladser til dem, der benytter sig af plejeboligen, s& man undgar,
at kirkens parkeringsplads benyttes.
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7. Beskrivelse af 0-alternativet

0-alternativet svarer til den situation, hvor planen ikke gennemfgres. 0-al-
ternativet er grundlaget for at sammenligne planens pavirkning af omgivel-
serne, og det er den situation der vil veere, hvis planforslaget ikke vedtages.

O-alternativet er i denne miljgrapport fastsat til at veere situationen, hvor
omradet anvendes som i dag, og hvor den eksisterende kommuneplanlaeg-
nings rammer for omradets anvendelse stadig er geaeldende.

Planomradet anvendes i dag til daginstitution. S&fremt planerne ikke gen-
nemfgres, vil der som udgangspunkt fortsat vaere daginstitution med to
bygninger pa grunden. Den eksisterende beplantning vil som udgangspunkt
vedblive med at veaere i omradet.
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8. Miljgvurdering

Trafik
Fremtidige forhold
Ny genereret trafik til plejehjemmet:

Kommunen har faet oplyst, at der bliver 95 plejehjemspladser pa det nye
friplejehjem. Personalet er i dagvagt og kommer til at omfatte op til 45 per-
soner, faerre i aftenvagt og endnu faerre i nattevagt.

OK-Fondens bud p& vagtskifte og antallet af personaler (ca. 100) samt for-
ventninger til besggstider for pargrende er fglgende:

Ansatte:

ca. 6 personaler - mgder kl. 06:00 til 14:00
ca. 30 personaler — mgder kl. 07:00 til 15:00
ca. 6 personaler - mgder kl. 14:00 til 22:00
ca. 20 personaler — mgder kl. 15:00 til 23:00
ca. 8 personaler - mgder kl. 22:00 til 06:00

ca. 6 personaler - mgder kl. 23:00 til 07:00

OK-Fonden oplyser, at de pa nuvaerende tidspunkt ikke har overblik over
personalet, andet end ca. antal er vurderet ud fra antallet af beboere.

Besggende til plejehjemmet

Kommunen har faet oplyst, at de pargrende vurderes at komme som ne-
denfor beskrevet:

Besggende kommer Igbende hele ugen, men typisk mellem kl. 17-19 og i
weekender midt pa dagen.

Nogle far naesten dagligt besgg, nogle far besgge 2-3 gange om ugen, nogle
far besgg 1 gang om ugen, nogle igen 1 gang hver fjortende dag eller 1
gang hver maned. Der findes desvaerre ogsa beboere, som kun sjzeldent far
besgg - 1 gang kvartalet, 1 gang halv arligt, 1 gang arligt eller desvaerre
slet ikke.

Bygherrer oplyser, at i snit far en plejehjemsbeboer besgg 1-2 gange hver
14 dag og af 1 til 2-3 personer.

For Lyngbygardsvej svarer det til 290 personer hver 14 dage, gange 26
uger =7540 personer om aret, delt med 365 dage giver det 20,6 personer
om dagen og oprundet til 21 besggende dagligt, men med forskel p3 f.eks.
opgang ved hgjtider og nedgang ved ferier.

Ikke alle kommer i bil, og ikke alle kommer som kun 1 person (kan vaere en
hel familie). Disse overslag er forbundet med store usikkerheder, da det er
sveert at saette tal pd antal besggende.
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Trafiktal og uheldsoplysninger i omradet viser, at der pd nuvaerende tids-
punkt ikke vurderes at veere trafikale udfordringer pa Lyngbygardsvej ud for
projektomradet.

Lyngbygardsvej er en skolevej, som elever anvender til Lindegdrdsskolen. I
kommunens trafiksikkerhedsplan er der ikke angivet nogle gnsker om tiltag
pa Lyngbygardsvej ud for projektomradet. I trafiksikkerhedsplanen er kun
anfert mindre projekter i krydsene Lyngbygardsvej/Sorgenfrigdrdsvej og
Lyngbygardsvej/Toftebaeksvej.

Der ser umiddelbart ikke ud til at veere sammenfald mellem mgdetider for
elever til skolen kl. 8-9 og mg@gde/ankomsttiden for de ansatte samt besg-
gende til plejehjemmet, hvorfor det ikke vurderes, at den nye genererede
trafik vil medfgre sendret tryghed for eleverne pa vej til skole.

Det er vigtigt at sikre tilstreekkeligt med parkering til eget behov pa pleje-
hjemmets areal.

Antallet af ansatte og besggende til det nye plejehjem vurderes at veaere af
begreenset stgrrelse, hvorfor det ikke forventes at den nye genererede trafik
vil medfgre udfordringer for trafikken i omradet generelt eller ved indkgr-
sel/udkgrsel til/fra projektomradet.

Det er vigtigt, at kommunens Vejmyndighed ansgges om ny adgang/ny an-
vendelse af adgangen til projektomradet. Ligeledes skal der under byggeriet
ansgges om adgang til byggepladsen.

Habitat undersggelse

En reekke plante- og dyrearter er strengt beskyttet i henhold til EU Habitat-
direktivets artikel 12. Disse arter betegnes til daglig Bilag IV-arter, og be-
skyttelsen gaelder uanset om de forekommer indenfor eller udenfor et Na-
tura 2000-omrade eller beskyttet natur. Det fglger af planhabitatbekendtgg-
relsen, at en plan ikke kan vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan be-
skadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for Bilag IV-arter. Det skal derfor sikres, at kommuneplantillaeg-
get og lokalplanen ikke er til hinder for, at opretholde omradets gkologiske
funktionalitet for bilag IV-arter pa8 mindst samme niveau som hidtil. Beskyt-
telsen indebeerer forbud mod en raekke indgreb mod Bilag IV-arterne:

- alle former for forseetlig indfangning eller drab af enheder af disse
arter i naturen,

- forsaetlig forstyrrelse af disse arter, i saerdeleshed i perioder, hvor
dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,

- forsaetlig gdelaeggelse eller indsamling af seg i naturen,

- beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader.

Myndigheden skal, jf. habitatbekendtggrelsens § 10 ved administration af
de i § 7 naevnte bestemmelser, vurdere eventuelle pavirkninger pa plante-
og dyrearter, der er optaget pd habitatdirektivets bilag IV, herunder alle 17
arter af flagermus. Der ma ikke gives tilladelse, dispensation, godkendelse
mv., hvis en plan, projekt eller lignende kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for bilag IV-ar-
terne eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV. Beskyttelsen af bilag IV-arter geelder overalt i landet, dvs. ikke kun
indenfor Natura 2000-omraderne. Yngle- og rasteomrader betragtes i denne
sammenhaeng ikke ngdvendigvis i snaever forstand, og ved vurderingen kan
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der anlaegges en bred, gkologisk betragtning af yngle- og rasteomrader til
grund (den sdkaldte vedvarende gkologiske funktionalitet)

Lyngby-Taarbaek Kommune har bedt COWI om at undersgge treeerne om-
kring matriklen beliggende pa Lyngbygardsvej 2-4, for at f& afklaret, om
nogle af traeerne er potentielt egnede for flagermus, inden de evt. feeldes.
Alle traeer indenfor projektomradet blev gennemgaet for hulheder, stamme-
spraekker, Igst bark eller spaettehuller, der kan benyttes af flagermus som
yngle eller rastelokaliteter. Ved besigtigelsen blev der benyttet kikkert for at
vurdere dybden af hulhederne.

Der findes langs den sydlige og nordlige del af matriklen pa Lyngbygardsvej
2-4 i alt seks potentielt flagermusegnede treeer, der indeholder enten spaet-
tehuller eller hulheder, og det kan ikke udelukkes, at flagermus kan benytte
disse som yngle- eller rastelokaliteter. P8 fglgende side er der to uddrag fra
VURDERING AF FLAGERMUSTR/AEER, COWI 2026.

Kortet vises de seks traeer der indg8r i underspgelsen. COWI 2026.
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Figur 4: Trae 3 - med storre hulhed i stammen.

Der findes langs den sydlige og nordlige del af det besigtigede omrade i alt
seks traeer (heraf forudseettes 3 fzeldet langs lokalplanomradets nordskel),
der er egnede for flagermus, da de har spaettehuller eller andre hulheder,
og det kan derfor ikke udelukkes, at flagermus vil benytte disse som yngle-
eller rastelokaliteter. Det vurderes pd baggrund heraf, at der skal foretages
flagermuslytninger jf. Hindbogen om dyrearter pa habitatdirektivets bilag
IV (Morten Elmeros, 2023), for at klarlaegge, hvorvidt traeerne benyttes af
flagermus og i s& fald hvilke/n art(er). Lytningerne skal foretages ved disse
treeer i to adskilte naetter i yngletiden (20. juni - 7. august) og én nat i sen-
sommeren (16. august — 15. september) med henblik pa at fastlaegge, om
treeerne benyttes af flagermus.

Ved faeldning af traeer med hulheder, der er udpeget som vaerende egnet for
flagermus, ogsa selvom en senere undersggelses viser, at treeerne ikke be-
nyttes af flagermus, skal disse traeer erstattes i forholdet 1:2. Erstatningen
skal ske ved at lave kunstige hulheder i blivende traeer, i umiddelbar naer-
hed af de eksisterende traeer.
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Da planforslagene er i hgring fra den 29. juni 2026 til den 7. september
2026, kommer resultaterne af lytninger ind i hgringsperioden, og de even-
tuelle forngdne afveergeforanstaltninger, vil blive skrevet ind den sammen-

fattende redeggrelse.
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Pavirkning af bymiljget

Planomradet er i dag praeget af lav bebyggelse, legepladser og en del seldre
beplantning i form af store plataner som vejtraeer og buskadser i udkanten
af omradet.

/ s
Kilde: Lyngby-Taarbaek Kommune.
Terreenet i planomradet falder ca. 4 m fra Lyngbygardsvej i nord ned mod
Ermelundsstien mod syd. Set udefra fremstar planomradet i sommerhalv-
dret, hvor der er Igv pa treeer og buske, som en overvejende grgn skraning.
Planomradet forventes bebygget med 3 etager, ca. 18 meter pa hgjeste
punkter, og en omtrentlig bebyggelsesprocent pa 130. Omradet er belig-
gende i et etageboligomrade med typisk hgje bebyggelsesprocenter mellem
40 og 65 og etageantal mellem 2-4. Hgjdespringeren i omradet er de syd
for lokalbanen beliggende Kanalhuse med en tilladt hgjde pa 30 m og en
bebyggelsesprocent pd omtrent 240. Opfarelsen af en bygning i 3 etager,
her pd kanten af det teette centeromrade i et skranende terreen ned mod
Kanalparken vil veere en synlig eendring i forhold til de nuvaerende forhold,
men dog i trdd med den omkringliggende boligbebyggelser i 2-4 etager
nord for Lyngbygardsvej. Bebyggelsesprocenten er hgjere end i de omkring-
liggende boligbebyggelser, idet behovet for friarealer her er mindre. Pleje-
boliger har behov for mindre skaermede friarealer i taet tilknytning til bebo-
ernes faellesarealer snarere end stgrre sammenhangende friarealer.

Samlet set vurderes det, at den ny bebyggelse i skalamaessigt forholder sig
til de omgivende etageboligbebyggelser.
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Kilde: Lyngby-Taarbaek Kommune. Skalaen i planomr8det og de naere omgivelser.

Visualiseringer

Der er udarbejdet en raekke visualiseringer, som har til formal at anskuelig-

gere, hvordan en realisering af lokalplanen vil pavirke omgivelserne visuelt.
Visualiseringerne er lavet fra to standpunkter fra henholdsvis Lyngbygards-

vej og Toftebaeksvej. Pa visualiseringerne vises det planlagte byggeri i lokal-
planomradet.

De eksisterende bygninger i omradet er ikke udpraeget synlige fra de naer-
liggende omgivelser ved Lyngbygardsvej og Toftebaeksvej. Dette skyldes
blandt andet, at planomradet er omgivet af hgj beplantning med traeer og
buskebeplantning.
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Grunden set fra Lyngbygardsvej mod vest. Billedemne er behandlet med kunstig intelligens.

Kilde: Nordic Office of Architecture, maj 2026.
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Kilde: Nordic Office of Architecture, maj 2026.

Skyggediagrammer

Der er udarbejdet skyggediagrammer som har til formal at anskueligggre,
hvordan en realisering af det planlagte byggeri vil pavirke omgivelserne
med hensyn skyggepavirkninger.

25



Skyggediagrammer
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Kilde: Nordic Office of Architecture, maj 2026.
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Bilag 1: Vurdering af flagermustraer. COWI maj 2026
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1 Indledning

Lyngby-Taarbaek kommune har bedt COWI om at undersgge traeerne omkring
matriklen beliggende pa Lyngbygardsvej 2-4, for at fa afklaret om nogle af trae-
erne er potentielt egnede for flagermus, inden de evt. feeldes. Den sydlige del af
det besigtigede omréde ligger pa lokalbanens matrikel (217b).

P& baggrund af en naturbesigtigelse udfgrt af COWI d. 21. april 2026, vurderes
det i indevaerende notat, om der er behov for flagermusundersggelser. Ved na-
turbesigtigelsen blev samtlige traeer undersggt for forekomst af egnede yngle-
og rastelokaliteter for flagermus.

2 Relevant lovgivning

Myndigheden skal, jf. habitatbekendtggrelsens § 10 ved administration af de i §
7 naevnte bestemmelser, vurdere eventuelle pdvirkninger pa plante- og dyrear-
ter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV, herunder alle 17 arter af fla-
germus. Der ma ikke gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis en
planen, projektet eller lignende kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for bilag IV-arterne eller gdeleegge
de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV. Beskyttelsen af bilag
IV-arter gaelder overalt i landet, dvs. ikke kun indenfor Natura 2000-omraderne.
Yngle- og rasteomrader betragtes i denne sammenhaeng ikke ngdvendigvis i
snaever forstand, og ved vurderingen kan der anlaegges en bred, gkologisk be-
tragtning af yngle- og rasteomrader til grund (den sdkaldte vedvarende gkologi-
ske funktionalitet).

3 Metode

Alle traeer indenfor det besigtigede omrade blev gennemgaet for hulheder, stam-
mespraekker, Igst bark eller spaettehuller, der kan benyttes af flagermus som
yngle- eller rastelokaliteter. Ved besigtigelsen blev der benyttet kikkert, for at
vurdere dybden af hulhederne.

4 Eksisterende forhold

Det besigtigede omrade bestar af enkeltstdende treeer og levende hegn omkring
matriklerne pa Lyngbygardsvej 2-8.

Vegetationen indenfor det besigtigede omrade bestar overvejende af enkeltsta-
ende traeer og traeer der indgar i levende hegn. Hovedparten af traeerne er
sunde og uden stgrre hulheder, stammespraekker, lgs bark eller spaettehuller.
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Figur 4-1: Oversigt over det underspgte omr8de (gul markering) ved Lyngbyg8rdsvej
2-4.
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Traeer langs med Lyngbygardsvej 2-4

Figur 4-2: Trae 1 - med hulhed p& gvre gren.

Tree 1 (Figur 4-2) har en enkelt hulhed pa en af de gvre grene med en diameter
pa ca. 5 cm, der gar langt ind i grenen. Nar traeets blade er sprunget ud, vurde-
res de ikke at forhindre ind- og udflyvning for flagermus, hvorfor hulheden sta-

dig vil kunne benyttes af enkeltindivider af flagermus til dagsrast.
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Figur 4-3: Tree 2 — med to mindre hulheder efter beskeering af grene.

Trae 2 (Figur 4-3) har to mindre hulheder med en diameter pa ca. 5-7 cm pa to

af dets gvre, stgrre grene. Nar traeets blade er sprunget ud, vurderes det at hul-
hederne stadig vil veere tilgeengelig for ind- og udflyvende flagermus, og herved
kunne benyttes til dagsrast af enkeltindivider.
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Figur 4- Trae 3 - med stgrre hulhed i stammen.

Tree 3 (Figur 4-4) har en stgrre hulhed med en diameter pd ca. 10 cm i den gvre
stamme som gar dybt ind i treeet. Hulheden vil kunne benyttes af flagermus som
yngle- og rastelokalitet.
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Treeer langs med cykelstien (sydlige side af matriklen)

Figur 4-5: Tree 4 med lavt siddende hulhed.

Trae 4 (Figur 4-5 og Figur 4-6) har en hulhed ca. 1,5 meter overjorden med en
diameter pa ca. 5 cm, der gar dybt ind i traeet. Haeldningen g&r nedad, hvorfor
hulheden udelukkende egner sig som periodisk dagsrast for enkeltindivider af
flagermus, da der kan forekomme vandansamlinger nede i hullet, hvilket ggr det
uegnet for ynglende- eller overvintrende flagermus.
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Figur 4-6:

Neerbillede af hulhed p4 tree 4.



Figur 4-7:

Trae 5 - Meget Igs bark, spreekker og mindre hulheder.

COWL
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Figur 4-8: Trae 5: Hvor den store spreekke p8 hgjre side ogs§ kan ses.

Tree 5 (Figur 4-7 og Figur 4-8) er en beskaret, dgd eller dgende birkestamme
med meget Igs bark og lommer, hvor flagermus vil kunne finde dagsrast. Desu-
den er der mindre spraekker og hulheder i traeet. Det er mest sandsynligt, at
traeet vil blive benyttet af flagermus til dagsrast, da spraekkerne og hulhederne
vurderes til at veere for sma til at udggre egnede ynglesteder eller lokaliteter for
vinterrastende flagermus.
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Figur 4-9: Trae 6: Trae med dyb hulhed i 1,5 meters hgjde.
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Figur 4-10: Neerbillede af hulheden i tree 6.

Trae 6 (Figur 4-9 og Figur 4-10) har en stgrre og dyb hulhed ca. 15, meter over
jorden. Hulheden er dog nedadgdende og relativt eksponeret ud mod cykelstien,
hvorfor der er chance for at vand kan samles nede i bunden. Dette ggr hulheden
uegnet for ynglende eller vinterrastende flagermus. Men den kan benyttes af
dagsrastende flagermus.
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Treaeer langs med Toftebaeksvej

Figur 4-11: Treeerne langs Toftebaeksvej.

De store platantraeer der star ud til Toftebaeksvej har alle mange ar efter af-
skarne grene, hvor der er anlaeg til eller begyndende hulheder. Ingen af disse
hulheder var ved besigtigelsen dybere end 2 cm, og ingen af dem gik ind i trae-
erne, hvorfor disse traeer vurderes uegnet for ynglende og rastende flagermus.
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5 Konklusion

Der findes langs den sydlige og nordlige del af det besigtigede omrade i alt seks
traeer der er egnede for flagermus, da de har spaettehuller eller andre hulheder,
og det kan derfor ikke udelukkes at flagermus vil benytte disse som yngle- eller
rastelokaliteter.

Det vurderes pa baggrund heraf, at der skal foretages flagermuslytninger jf.
H8ndbogen om dyrearter p§ habitatdirektivets bilag IV (Morten Elmeros, 2023)
For at klarlaegge hvorvidt traeerne benyttes af flagermus og i sa fald hvilke/n
art(er).

Lytningerne skal foretages ved disse traeer i to adskilte neetter i yngletiden (20.
juni — 7. august) og én nat i sensommeren (16. august - 15. september) med
henblik pd at fastleegge om traeerne benyttes af flagermus.

Ved feeldning af traeer med hulheder der er udpeget som veerende egnet for fla-
germus, ogsd selvom en senere undersggelses viser at traeerne ikke benyttes af
flagermus, skal disse treeer erstattes i forholdet 1:2. Erstatningen skal ske ved
at lave kunstige hulheder i blivende traeer, i umiddelbar neerhed af de eksiste-
rende treeer.

Figur 5-1: Oversigt over placeringen af de seks traeer (trae 1-3 ud mod Lyngbyg8rds-
vej og trae 3-6 ud mod lokalbanens sti) der er udpeget som veerende egnet
for flagermus.
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6 Referencer

Morten Elmeros, E. T. (2023). Opdatering af: H8ndbogen for dyrearter p§
habitatdirektivets bilag IV. DVE, Aarhus Universitet.
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Bilag 2: Visualiseringer. Nordic Office of Architecture, maj 2026
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For 4

Grunden set fra Toftebaeksvej mod syd. Billederne er behandlet med kunstig intelligens.




Bilag 3. Skyggediagrammer: Nordic Office of Architecture, maj 2026
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Vintersolhverv,
21. december, kl. 9.00

Vintersolhverv,
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Vintersolhverv,
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Forarsjeevndagn,
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Efterarsjeevndegn,
21. marts, kl. 9.00

Efterarsjeevndegn,
21. marts, kl. 12.00

Efterarsjeevndegn,
21. marts, kl. 15.00

Skydiagrammer. Nordic Office of Architecture

Simuleringerne er foretaget med udgangspunkt i en bygningshgjde, der pa det hgjeste
sted er 16,92 m malt ved saddeltagenes tagryg. Ved de flade tages er hgjden 11,06 m
malt ved murkronen. Lokalplanen giver mulighed for at opfare i op til 20 m med punktvise
overskridelser ved f.eks. ventilation og skorsten.
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